Projekt do wytozenia do publicznego wgladu

Uchwata Nr .................
Rady Gminy w Chojnicach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem NiedZwiedzie w
Chojniczkach, gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) uchwala sie, co

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem NiedZwiedzie w
Chojniczkach, gm. Chojnice- zwany dalej planem, w granicach okreslonych w uchwale Nr XXX/551/2022 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 4 marca 2022r. po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy w Chojnicach
Nr XXV/417/2017 z dnia 09 wrze$nia 2017r. zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z
dnia 30 wrzesnia 2020r.
2. Integralnymi czesciami uchwaty s3 nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, wykonany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu -
zatacznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik Nr 3;
4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec czes$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong odpowiednim symbolem;

2) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzagdkowy terendéw o tym samym przeznaczeniu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujacy, gtéwny, sposéb zagospodarowania
terenu;

4) uciagzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg obszar, na ktérym nalezy
lokalizowaé czesci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gtdwnej bryty budynku z wytgczeniem
balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapéw dachu, schodéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczaé tej linii o wiecej niz 0,8m,
natomiast pozostate elementy o wiecej niz 1,3m; nie dotyczy dojs¢ i dojazdéw do budynkow, obiektow
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu;

6) wskazniku catkowitej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

7) strefie nadbrzeinej- nalezy przez to rozumieé pas terenu z roslinnoscig nadbrzezng o szerokosci 5,0m
wystepujacy wzdtuz linii brzegowej jeziora;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
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1) granica obszaru objetego planem,

2) przeznaczenie terenow,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) numeracja terendw o tym samym przeznaczeniu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy,

6) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu naniesiono informacyjne oznaczenia graficzne nie stanowigce obowigzujgcych ustalen
planu.

3. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2-9 stanowig ustalenia ogdlne i odnoszg sie do catego obszaru objetego
planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 10 stanowig ustalenia szczegétowe i odnoszg sie do poszczegdlnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw 0Oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) teren ustug sportu i rekreacji— US;
2) teren ustug turystyki, oznaczone na rysunku symbolem — UT;
3) teren gruntéw ornych oraz upraw— RNR;
4) teren tak i pastwisk— RNL;
5) teren lasu-L;
6) teren zieleni naturalnej — ZN;
7) teren wod powierzchniowych $rédlagdowych— WS;
8) teren drogi dojazdowej — KDD;
9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
10)teren komunikacji pieszo-rowerowej— KP.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujace zakazy i nakazy:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, nakaz
ochrony istniejgcych drzew, wycinke ograniczy¢ do niezbednej dla realizacji inwestycji,

2) zakaz stosowania petnych ogrodzen,

3) zakaz lokalizacji ustug moggcych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,

4) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu,

6) nakaz stosowania gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych siedliskowo przy urzgdzaniu zieleni,

7) nakaz zachowania na terenie 1ZN strefy nadbrzeznej w stanie naturalnym,

8) nakaz zachowania na terenie 1US min. 40% strefy nadbrzeznej w stanie naturalnym,

9) nakaz prowadzenia prac budowlanych poza sezonem rozrodczym ptakéw objetych ochrong,

10) nakaz zachowania istniejgcych stosunkéw wodnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US i 1UT ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 6. 1 Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren ustug sportu i rekreacji (1US), teren zieleni
naturalnej (1ZN) oraz tereny drég dojazdowych (1KDD-2KDD) i tereny komunikacji pieszo-rowerowej (1KP),
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nie wystepujg zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W granicach przestrzeni publicznych w granicach terenu ustug sportu i rekreacji (US) oraz terenu ustug
turystyki (UT) dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw.

W granicach przestrzeni publicznych w granicach terenu ustug turystyki (UT) dopuszcza sie lokalizacje
sezonowych obiektéw ustugowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

Dziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow
Realizowac zgodnie z Rozdziatem 10- Ustalenia szczegdtowe.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takie obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

. 1. Caty obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”.

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”.

Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego.

Nakaz uwzglednienia nakazéw, zakazéw, ograniczen i wymagan przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na obszar Natura 2000, wynikajgcych z potozenia w obszarze Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”,
otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gérniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobdw zagospodarowania.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.
Dopuszcza sie scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odrebnymi.
Na obszarze objetym planem okresla sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°,
3) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek 1500m?2.
Dla terendw przeznaczonych na cele rolne i leSne ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
Ustalenia ust. 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
terenu 1US.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 10. 1. Nakaz zachowania odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

2.

Nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazéw dla terendw przylegtych do wéd publicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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§11.1.Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowig tereny komunikacji drogowej publicznej -
teren drogi dojazdowej (KDD), teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), teren komunikacji pieszo-
rowerowej (KP).

2. Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcych i projektowanych drég w granicach planu.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow do nowowydzielonych dziatek budowlanych o
minimalnej szerokosci 6,0m, zakonczonych placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,0mx12,0m.

4. Dla terenu drogi dojazdowej 1KDD w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie:

1) realizacje jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych i miejsc parkingowych;
2) realizacje infrastruktury technicznej.

5. Dla terenu drogi dojazdowej 2KDD w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie:

1) realizacje jezdni, chodnikéw, Sciezek pieszych i rowerowych;
2) realizacje infrastruktury technicznej.

6. Dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie:

1) realizacje jezdni i chodnikow;
2) realizacje infrastruktury techniczne;j.

7. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie:

1) realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej;
2) realizacje drogi pozarowej;
3) realizacje infrastruktury technicznej.

8. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej 2KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, ustala sie

szerokos$¢ w istniejgcych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie rysunkiem planu;

9. Dla terenu komunikacji drogowej 1KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR, terenu komunikacji

pieszo-rowerowej 1KP ustala sie szerokos¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu;

10. Powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi przebiegajace w granicach planu: droga

powiatowa (ul. Chojnicka) oraz droga wewnetrzna (dz.nr 122).

§12. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

2) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
terendw komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie realizacje tych sieci na
pozostatych terenach w sposéb nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendw;

4) dopuszcza sie lokalizacje odpowiednich przejazdéow nad istniejgcym ciekiem oraz przej$¢ urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) nakaz zasilania w energie elektryczng istniejgcym i projektowanym systemem elektroenergetycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie korzystanie z uje¢ indywidualnych;

8) nakaz zapewnienia wody do celdw p.poz. zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz do gruntu
lub rowdéw z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10)dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych do ponownego wykorzystania do celdw
gospodarczych;

11)nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej z
uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekbw w obrebie terendéw objetych planem z
zachowaniem przepiséw odrebnych, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie szczelnych zbiornikdw wybieralnych na scieki;

12) nakaz stosowania systemdw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”;

13) dopuszcza sie realizacje i wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych;
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14)

15)

maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie odpaddw zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w
gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.

Rozdziat 10
Ustalenia szczegotowe

§13. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US , ustala sie:

1)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacyjno-wypoczynkowe. W ramach przeznaczenia
dopuszcza sie lokalizacje:

a) plazy,

b) urzadzen sportowych i placow zabaw,

c) Sciezek, dojazdéw i parkingdw,

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 80%;

c) maksymalny udziat powierzchni pod urzadzenia sportowe i place zabaw dla dziatki budowlanej-15%.

§14. Dla terenu ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

§15.
1)

2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego w tym tereny

rekreacyjno-wypoczynkowe. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) sezonowych ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego: gastronomii i sportu,

b) urzadzen sportowych i placéw zabaw,

c) Sciezek, dojazdéw i parkingdw,

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01-0,4,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 70%,

d) nakaz stosowania stonowanej (w gamie barw ziemi) kolorystyki elewacji i dachow;

gabaryty obiektow:

a) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci: 252 - 459,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw— 7,0 m;

liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:

a) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 1 miejsca parkingowego na kazde 50 m
powierzchni uzytkowe;j,

b) obowiazek lokalizacji niezbednej liczby miejsc parkingowych dla uzytkownikéw pola biwakowego, ale
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni urzadzonego pola biwakowego w
ramach dziatki budowlanej,

c) min. jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) miejsca parkingowe realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych;

minimalna powierzchnia howo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?2.

2

Dla terenu gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: teren gruntéow ornych oraz upraw. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie
lokalizacje:

a) dojazddow rolniczych,

b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§16. Dla terenu tgk i pastwisk oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL-3RNL, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren fak i pastwisk. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojazddéw rolniczych,

b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
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§17. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) wiati altan,
c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 95%;

3) gabaryty obiektow: maksymalna wysokos¢ wiat i altan— 3,5 m.

§18. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN- 3ZN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej.

§19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw. W ramach przeznaczenia dopuszcza sie: lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§20. Dla terenu wdd powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wdd powierzchniowych $rédladowych. W ramach przeznaczenia
dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i budowli zwigzanych z komunikacjg drogowsa,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0 m.

§21. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenu 1UT, 1UT, 1ZN-3ZN, 1RNL-3RNL, 1L- 30%;

2) dlaterenu 1WS, 1KDD-2KDD, 1KR-2KR, 1KP- 0%.

Rozdziat 11

Ustalenia koricowe
§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Chojnice.
§23. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala Nr XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
26 marca 1997r. w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice (Dz. Urz.
Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 18 poz.889)
§24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Gminy Chojnice.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Chojnicach
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Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia .......... r.

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu nad jeziorem NiedZwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rady Gminy w Chojnicach rozstrzyga co nastepuje:

Lp.

Tresé¢ uwag

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia
uwagi

Zgtaszajagcy uwage z
datg wptywu uwagi

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowani przestrzennym, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od ... r.do ... r.

Dnia ... r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast
uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia ..... .

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .........

Rady Gminy w Chojnicach
zdnia .... ......

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem
Niedzwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20ust.lustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U.z 2023 r. poz.977 z pdzn.zm.) okresla sie nastepujgcy sposdb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz.40
z pézn.zm.) zadania wtasne Gminy Chojnice.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:

1) rozbudowsg sieci wodociggowej;

2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegdlnych gestoréw sieci na podstawie
przepisdw odrebnych.

3. Wykazy terendéw publicznych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych Gminy Chojnice —zgodnie z prognozg skutkéw finansowych. Rzeczywisty koszt
inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamdwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalne;j i
ustawami regulujacymi ochrone srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w pkt 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Chojnice,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22023 r. poz. 1270 z pdin. zm) przy czym:

1) wydatki majgtkowe okresla uchwata Rady Gminy w Chojnicach;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane bedg na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn.zm.).

7. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gmine Chojnice:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat przedsiebiorcéw.
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Zalacznik Nr 4
do Uchwaty Nr .........
Rady Gminy w Chojnicach

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin.zm.)
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ........ Rady Gminy w Chojnicach z dnia .......... r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem NiedZwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice.

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Chojnice projekt planu miejscowego wraz z niezbednymi
dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania na S$rodowisko oraz prognozg skutkéw
finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn.zm.), ustawg o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), rozporzgdzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn.zm.).

Obszar opracowania obejmuje teren w granicach administracyjnych Gminy Chojnice w obrebie
geodezyjnym Chojniczki. Celem planu jest zapewnienie realizacji celéw polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz doprecyzowanie dopuszczalnych
zasiegOw inwestycji powstajgcych w obrebie terendw znajdujgcych sie w korytarzu ekologicznym tgczgcym Park
Narodowy Bory Tucholskie z obszarami cennymi przyrodniczo.

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu objetego planem miejscowym przyjetym Uchwatg Nr
XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997r. w sprawie zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice (Dz. Urz. Wojewddztwa Bydgoskiego Nr 18 poz.889).
Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Chojnice rozpoczat na podstawie Uchwaty Nr XXXI/551/2022 z dnia
4 marca 2023r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu nad Jeziorem NiedZwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice.

Uchwata spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych planem:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury- wyznaczona zostata linia rozgraniczajaca
tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalenia uwzglednity istniejacy system komunikacji, ktéry pozwoli na obstuge istniejacej i
projektowanej zabudowy wsi Chojniczki. Stworzono uzupetnienie systemu komunikacji drogowe;j i pieszo-
rowerowej zapewniajgcej dostepnosc¢ terendw. Ustalenia dotyczgce wskaznikdw zagospodarowania terenu
oraz parametrow ksztattowania zabudowy zapewniajg uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe- przyjete w planie rozwigzania sg kontynuacjg istniejgcej zabudowy
wsi Chojniczki pod wzgledem funkcji, formy i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
uwzgledniajac konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych i architektonicznych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych —
zgodnie z przepisami okreslono sposdb zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z uje¢ indywidualnych, odprowadzenie $ciekdw do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem prawa realizacji przepompowni Sciekdw w obrebie terenéw
objetych planem z zachowaniem przepiséw odrebnych, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw wybieralnych na scieki. Zaopatrzenie w energie elektryczng
ma sie odbywac istniejagcym i projektowanym systemem elektroenergetycznym zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej. Wprowadza sie nakaz
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz do gruntu lub rowéw
z zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych do
ponownego wykorzystania do celéw gospodarczych. Nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”. Dopuszcza sie
realizacje i wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych. Zagospodarowanie odpadéw winno sie odbywaé zgodnie z uchwatg w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzagdku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpaddéw. Plan znajduje sie w Obszarze Natura 2000 oraz innych formach ochrony przyrody. Plan uwzglednia
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potrzebe ochrony wartosciowych terendéw przyrodniczych i korytarzy ekologicznych poprzez zachowania
znacznej czesci terenu w uzytkowaniu dotychczasowym, rolniczym oraz poprzez wprowadzanie stosowanych
nakazow, zakazéw i ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarach chronionych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej- w granicach planu
nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska ani stanowigce dobra kultury wspoétczesnej. Wobec
tego nie zachodzi potrzeba okreslania ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami- ustalenia planu nie ograniczajg dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegélnymi
potrzebami. Ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego, lokalizacji ustug moggcych powodowac ucigzliwosci dla Srodowiska. Ze wzgledu
na potozenie poza terenami gérniczymi, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym nie byto potrzeby okreslania
zasad ich zagospodarowania. Zmiany w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym zmierzajg do poprawy
bezpieczenstwa na drogach oraz utatwiajg bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni- ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposdb komunikacji dgzono do
racjonalnego i zréwnowazonego wykorzystania przestrzeni. W planie dla terenéw prywatnych ustalono
stawke procentowa, stuzgcy naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

7) prawo wtasnosci- plan miejscowy zostat opracowany w poszanowaniu prawa witasnosci zwazajac interes
publiczny i prywatny oraz w miare mozliwosci uwzgledniajac wniosku inwestoréw dotyczace dziatek
objetych planem.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa- uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa
panstwa poprzez uzgodnienie ustaled planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego- plan umozliwia realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych- w
ustaleniach okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. System infrastruktury tworza sieci i urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptfownicze, gazowe i telekomunikacyjne. Plan nie wprowadza ograniczer w zakresie
realizacji infrastruktury szerokopasmowej.

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej- plan zostat sporzadzony przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi
prawem. O przystgpieniu do sporzgdzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, a takze
wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji planu oraz
mozliwosci sktadania wnioskow w tym zakresie ogtoszono w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na
tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej gminy. Analogicznie w sposéb wyzej okreslony ogtoszono o
wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. Okreslono
termin na ztozenie uwag do projektu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Wytozone do publicznego wglagdu opracowania zostaty opublikowane na stronie
internetowej gminy, co umozliwi osobom zainteresowanym zapoznanie sie z uzyciem $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych —informacje dotyczgce mozliwosci zapoznania
sie z niezbedng dokumentacja dotyczaca planu miejscowego, celem sktadania wnioskdw i uwag,
kazdorazowo publikowano na stronie internetowej gminy, zgodnie z wymogami. Ponadto zapewniono
mozliwos¢ uzyskania wszelkich informacji o trybie sporzgdzania planu na kazdym etapie procedury.

13) zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci- plan okresla sposéb
zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
korzystanie z uje¢ indywidualnych . Sie¢ wodociggowa w petni zaspokoi zapotrzebowanie na odpowiednia
ilos¢ i jakos¢ wody.

Ustalajgc przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw
objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach i uwagach, ktére
zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Plan wprowadza nowg zabudowe w
terenach o znaczeniu turystycznym, obecnie funkcjonujgcego kapieliska oraz w terenach przeznaczonych w
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obowigzujgcym planie miejscowym na ustugi turystyki. Pozostate tereny utrzymuje sie w dotychczasowym
uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania dotyczgce ochrony sSrodowiska i integralnosci korytarzy ekologicznych. W
trakcie projektowania uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W trakcie projektowania uwzgledniono potrzeby efektywnego gospodarowania przestrzenig dazac do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan opiera sie o istniejgcy system transportowy
oraz zaktada rozwiniecie systemu komunikacji drogowej i pieszo-rowerowej zapewniajac bezpieczenstwo dla
uzytkownikdw oraz dostep do terendw lesnych znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego planem.
Realizacja planu przyczyni sie do koncentracji zabudowy w terenach posiadajgcych do tego predyspozycje w
poszanowaniu dobrego sgsiedztwa oraz wymagan ochrony przyrody. Zaktada sie mozliwos¢ korzystania z dostepu
do istniejgcej sieci publicznego transportu zbiorowego. W obszarze objetym opracowaniem, w liniach
rozgraniczajgcych terendw komunikacyjnych, zapewniono mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystow
poprzez realizacje jezdni, chodnikéw i S$ciezek rowerowych. W trakcie projektowania planu dazono do
lokalizowania nowej zabudowy w terenach obecnie obowigzujgcego planu miejscowego ustalajgcego zabudowe
ustug turystyki. Projektowane tereny zabudowy znajdujg sie w zasiegu dostepnosci terendw ustugowych oraz
infrastruktury techniczne;j.

Stwierdza sie zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Chojnice,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatacznik
do uchwaty Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy Chojnice z dnia 12 pazdziernika 2018r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnice. Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 9 sierpnia2017r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego
z dnia30.09.2020 .

W zakresie sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania”, nalezy stwierdzi¢, iz plan stwarza
mozliwos¢ dla stosowania rozwigzan zapewniajacych rowny dostep do débr i ustug. Okreslenie ogdlnych
parametréow i wskaznikéw zabudowy daje podstawe do zastosowania uniwersalnego projektowania na poziomie
rozwigzan architektonicznych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice. Okreslono
w niej szacunkowe wptywy na dochody witasne gminy i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od
nieruchomosci gminy oraz optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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